Voorbeeldstraat 24
1234 AA Demostad

Rapportage bouwtechnisch onderzoek.
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Verklaring en aansprakelijkheid

De gegevens en beoordelingen welke in deze rapportage zijn opgenomen, zijn door Perfectbouw naar beste kennis en weten onderzocht
en zo getrouw mogelijk weergegeven. Perfectbouw is evenwel nimmer aansprakelijk voor een onjuiste en/of onvolledige rapportage, noch
voor de gevolgen van, door haar in het kader van een opdracht, gemaakte fouten. Behoudens opzet of daarmee gelijk te stellen grove schuld.

Bij schade door opzet of grove schuld dient dit schriftelijk en wel binnen maximaal 6 maanden na rapportage datum te worden aangetoond.
Deze rapportage heeft een geldigheid van 6 maanden na datum,

Elke en alle overige aansprakelijkheidsstellingen en/of schadeclaims worden door Perfectbouw nadrukkelijk van de hand gewezen.




Bouwtechnisch onderzoek
Pagina 2 van 13

11-8-2008
-. /012 3455 3
! "H 3% & &
(! # ")
] 8 "H ) ! HE % & &
( ! 0. 1! * | +)&, ) - +
! ( 12 +)&,)H# )" H#
334 #"-5 6 7
86 9 6 (9
(9 ++)
(! "# a9
< 6=(9
(9 ") 5 7
o6 19 >6 % & & 6 +. ++)

Kosten van stut, sloop, en steigerwerk en de kosten
Alle genoemde bedragen zijn indicaties, aan deze be
en/of opgave wordt dringend geadviseerd om een gesp
U dient nog rekening te houden met uitgaven ten aan

Via Pb Beheer en P b Begeleiding kan vrijblijvend offerte worden aangev

van ver- en/of gevolgschade zijn niet in de kosten

dragen kunnen geen rechten worden ontleend. Voor ee
ecificeerde offerte aan te vragen bij de daartoe ge

zien van zelfwerkzaamheden, niet begrootte onderdel

raagd voor alle werkzaamheden. Bel 078-6849750 voor

indicaties opgenomen tenzij anders aangegeven.
n exacte prijs berekening
specialiseerde organisaties of bedrijven.
en en regulier onderhoud.

meer informatie.

Kostenraming totale inspectie Direct noodzakelijke Termijn noodzakelijke Verbeter Totale kosten
(Verzamelstaat) kosten. kosten kosten excl. verbeter kosten
(O tot 1 jaar) (O tot 5 jaar) inclusief BTW
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Vragen en antwoorden met betrekking tot object:

Aanwezig bij keuring
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verkopend / aankopend makelaar / opdrachtgever

Weersgesteldheid & # |:| & # |:| & |:| &#
Woning D

Bouwstijl D

Bouwaard |:| |:| |:| ! #
Fundering ] ] ] $ %
Bouwkundige staat uitwendig |:| |:| |:| " H#
Bouwkundige staat inwendig |:| |:| |:| " H#
Algehele indruk exterieur |:| |:| |:| " H#
Algehele indruk interieur |:| |:| |:| " H#
Dak en/of andere lekkage aanwezig of gehad in afgelopen 5 jaar ? Onbekend

Zijn er problemen geweest of bekend met vioeren en fundering ? Nee

Bouwaard van vloeren ? -verdiepings vioer(en) Hout

Bouwaard van vioeren ? -begane grond vloer Beton / hout

Is de begane grond vloer of kruipruimte geisoleerd ? Nee

Is het perceel aangesloten op gas, water, elektra, riolering ? Ja

Voldoet elektra systeem aan minimale norm? (aardlek, bedrading) Ja

Zijn er gebreken bekend van technische installaties ? Nee

Zijn er toestellen gehuurd of geleasd ? Niet bekend

Zijn er nog andere zaken te melden die van belang kunnen zijn ? Nee

Aanwezige milieuaspecten en /of risico factoren:

Zijn er asbesthoudende materialen in of buiten woning aanwezig ?

Niet zichtbaar

Zijn er loden leidingen in de woning aanwezig ?

Niet zichtbaar

Olietank, septiktank aanwezig ?

Niet bekend (advies: navragen bij gemeente en makelaar).

Gezondheidsrisico door vocht -optrekkend vocht, luchtvochtigheid- ?

Nee

Brandveiligheidsrisico door aanwezigheid tempex, pvc- ?

Geen bijzonderheden

Diversen

Geen bijzonderheden

Vereniging van Eigenaren (VVE)

Is er een Vereniging van Eigenaren ?
Uit hoeveel deelnemers bestaat de VVE
Aandeel in de Vereniging ?

Is de Vereniging actief ?

Welk onderhoud gepland lopend jaar ?
Welk onderhoud gepland binnen 5 jaar ?

Algemene opmerkingen m.b.t. het uitgevoerde onderzo ek:

Nee

Niet van toepassing.
Niet van toepassing.
Niet van toepassing.
Niet van toepassing.
Niet van toepassing.

Deze bouwkundige opname is een visuele inspectie en een momentopname. De non-destructieve wijze van deze opname heeft zijn beperkingen.
Voor gebreken die niet waarneembaar waren op het moment van het onderzoek is Perfectbouw niet aansprakelijk. Ingewonnen informatie valt
buiten de verantwoordelijkheid van Perfectbouw. Gas en elektra zijn visueel geinspecteerd, voor keuring volgens de voorschriften wordt
verwezen naar de verantwoordelijke Energiebedrijven of erkende Installateurs. Alle genoemde kosten zijn ramingen gebaseerd op ervaring en op
data uit een databank, welke wordt gebruikt voor het opstellen van Meerjaren onderhoudsplanningen. Deze data worden jaarlijks gecorrigeerd.

Nb. Foto's gemaakt tijdens het onderzoek kunnentij  delijk en onbewerkt op internet worden geplaatst.

Van deze gratis service kan

alleen per mail gebruik worden gemaakt. Stuur een m  ail naar: foto@perfectbouw.nl. Geef duidelijk aan o m welk object het gaat
en de rapportagedatum. Zo snel mogelijk ontvangt u van ons per mail de hyperlink waarop de foto's zijn geplaatst.
De hyperlink mag worden verspreid, na circa 1 week worden de opnames verwijderd.
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Toelichting bij het Bouwkundig Rapport.

Doel van de keuring

Bij de aankoop van de woning is het eerste doel van de keuring het verkrijgen van inzicht in de kosten van direct noodzakelijk herstel van gebreken aan
de woning (achterstallig onderhoud). Dit is van belang voor zowel de koper, de geldgever als eventueel de Nationale Hypotheek Garantie. Onder de
kosten van direct noodzakelijk herstel worden verstaan de kosten die direct moeten worden gemaakt om verdere schade of ver- en/of gevolgschade aan
de woning te voorkomen.

In dit rapport zijn de bouwtechnisch belangrijke bouwdelen aangegeven. Omdat gebreken aan deze onderdelen kostbaar zijn, zijn voor zover mogelijk in
ieder geval deze bouwdelen geinspecteerd. Per bouwdeel is aangegeven op welke kosten gerekend moet worden om de gebreken op te heffen. Grote
kostenposten die zich in niet benoemde bouwdelen voordoen worden verantwoord onder “diversen”, evenals gebreken aan niet nader benoemde
bouwdelen die van invloed zijn op veiligheid, gezondheid en gebruik. Tijdens de inspectie zijn alleen de zichtbare bouwdelen gecontroleerd. Op deze
manier is het niet altijd mogelijk om een oordeel te geven over bijvoorbeeld fundering, riolering, etc. Als de inspecteur aanvullend specialistisch onderzoek
nodig vindt dan zal dit vermeld worden.

De kostenindicaties kunnen betrekking hebben op:

* direct noodzakelijke kosten: kosten van het direct noodzakelijke herstel van gebreken;

* kosten op termijn: kosten van toekomstig onderhoud (O tot 5 jaar).

* kosten van verbetering (dus niet noodzakelijk) op basis van vrijblijvende adviezen naar aanleiding van het uitgevoerde onderzoek en de bevindingen.
* verbetervoorstel: Wordt uitsluitend ingevoerd op verzoek van opdrachtgever.

De kostenindicaties worden:

* afzonderlijk vermeld (direct noodzakelijk; op termijn noodzakelijk; verbetering);

* gebaseerd op aannemersprijzen inclusief arbeid (geen doe-het-zelf-werkzaamheden);

* vermeld inclusief BTW,

* indien mogelijk en economisch verantwoordt, geraamd op basis van herstel en niet op basis van complete vervanging.
* vastgesteld met als uitgangspunt dat de aannemer achter elkaar kan doorwerken.

* gebaseerd op prijzen uit de databank van o.a.: SDU Uitgevers.

Diverse opmerkingen m.b.t. deze rapportage en begro __ting.

Genoemde bedragen in deze begroting zijn stelposten, in de praktijk kunnen bedragen afwijken. U dient nog rekening te houden met uitgavent.a.v.
zelfwerkzaamheden, niet begrootte onderdelen en regulier onderhoud. Alle benoemde kosten zijn exclusief normale verhuis, start& aankleding kosten.
Exclusief onvoorzien. De kolom verbeter kosten is gebaseerd op gemiddelde luxe, gemiddelde bouw, verbouw en verbeteringen. Alle prijzen exclusief
onderhoud, verbouwing, aanbouw, nieuwbouw, kapellen, steigerbouw, hijsmateriaal, sloop en afvoer kosten. Alle benoemde bedragen zijn gebaseerd op
gemiddelde inkoop priizen, tevens basis stiil, materiaal en arbeid. (basis)

Dit onderzoek betreft een visuele inspectie, indien zichtbaar en noodzakelijk is er nader onderzoek aanbevolen. Als er sprake is van een Vereniging van
Eigenaren zijn uitsluitend de algemene bouwdelen van dit geinspecteerde pand onderzocht. Indien andere zaken wel zijn vermeld, betekent dit geenszins
dat een volledige inspectie aan benoemde elementen is uitgevoerd. Voor uitgebreide informatie en onderzoeks resultaten van de algemene bouwdelen
inclusief de begroting verwijzen wij u naar het Meerjaren onderhoudsplan van de VVE. U dient hier zelf navraag naar te doen. Naast de genoemde kosten
in dit rapport dient u nog rekening te houden met eenmalige en terugkerende kosten t.b.v. de VVE.

Alle daken, goten e.d. worden indien mogelijk en noodzakelijk met behulp van een ladder geinspecteerd. Inspectie kan alleen plaats vinden indien het
gebruik van hulpmiddelen zonder risico's kan worden ingezet. Kruipruimtes worden visueel geinspecteerd in de directe omgeving van een toegangsluik,
indien aanwezig en redelijkerwijs bereikbaar. Indien daar aanleiding voor is wordt nader onderzoek aanbevolen of direct uitgevoerd. Aanwezige risico's en
mogelijkheden worden ingeschat door de inspecteur ter plaatse.

Wanneer in dit rapport is aangegeven dat er sprake is van de aanwezigheid of risico van zwam, houtworm of ander ongedierte betekent dit niet dat er
daadwerkelijk een actieve aantasting aanwezig is. Dit zal altijd door een gespecialiseerd bedrijf onderzocht moeten worden. Kosten voor dit onderzoek
zijn indien noodzakelijk begroot onder direct kosten.

Inspectie van aanwezige leidingen en installaties is niet verricht. Wanneer in dit rapport toch opmerkingen over deze onderdelen zijn opgenomen betekent
dit geenszins dat een volledige inspectie heeft plaatsgevonden. Voor de inspectie van deze onderdelen dient altijd een gespecialiseerd bedrijf
ingeschakeld te worden.

Niet zichtbar en/oidoor eigenaar/verkop nietgenoemd risicofactore / onderdele valler buiter de verantwoordin var Perfectbouw.Risit op aanwezighe var asbest
loden leidingen, vocht e.d. blijft in woningen aanwezidagigen waar geen controle mogelijk is ten tijde van onelegenoemde risico factoren kunnen voor ernsti
verstoring zorgen van het woongenot en de gezahdheér informatie zie website Perfectt
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Riolering

De kruipruimte is droog en voldoende geventileerd. |
De ventilatie vanuit de gevel ten behoeve van de
kruipruimte is voldoende. Er zijn geen
bijzonderheden aangetroffen. De kelder is droog en
voldoende geventileerd.

De P.V.C. riolering (en eventuele standleiding)
verkeren in voldoende conditie en liggen goed op
afschot. Voor zover zichtbaar functioneert de
riolering voldoende. Een deel van de riolering
bestaat vermoedelijk uit gres of ijzerpijp. Op termijn
kan dit kostenverhogend werken bij onderhoud of
vervanging.

De houten vioerbalken en het vloerbeschot tot en
met de opleggingen verkeren in voldoende
conditie. Bij handhaving huidige situatie worden
geen problemen verwacht.

s % e

/ 11-8-2008
KEURINGSRESULTATEN ALGEMENE BOUWDELEN (1) Rapportnummer: 1618123404
Code |Element Bijzonderheden en eventuele locatie Actie Direct Termijn Verbeter
kosten kosten kosten
A.0 Fundering Geen indicatie voor problemen G 0,00 0,00 0,00
Al Kruipruimte en/of Geen opmerkingen. G 0,00 0,00 0,00
kelder (ventilatie)
A.1.1 |Riolering Regulier onderhoud / reinigen. G 150,00 0,00 0,00
A.1.2 |Balken, vloerdelen  |Geen opmerkingen. G 0,00 0,00 0,00
en/of constructie
A2 Gevels (beton) Geen opmerkingen. G 0,00 0,00 0,00
metsel / voegwerk
A.8 Opstallen VVoegwerk aanbrengen / schilderwerk. N 750,00 750,00 4.000,00
TOTAAL ALGEMEEN (I): 900,00 750,00 4.000,00
=) Er is geen funderingsonderzoek uitgevoerd.
i Visuele inspectie van de gevel, en enkele
e Wang indicatoren welke een aanleiding zouden kunnen
o s BT zijn om op termijn gebreken en/of problemen te
Kruipruimte: m
[ verwachten,  hebben geen  bijzonderheden
i _l! - opgeleverd. Met betrekking tot paal of staal
Bon ke fundering zijn geen gegevens bekend.
Grondwaterpeil

De opstal verkeert in voldoende conditie. Geen
gebreken aan dak, gevel en kozijnen. Algeheel
onderhoud is voldoende. Aan de linkerzijde is er
een stuk aangebouwd de gevel aan de achterzijde
en onderzijde voorgevel is niet gevoegd (circa 4
m?). Het schilderwerk is achterstallig.

Voor herstel / afbouwen van berging, dient een
betonvloer en smeervloer aangebracht te worden.
Een voorzetwand plaatsen van gasbeton voor
buitenmuur (geen isolatie toepassen), stucwerk
aanbrengen, slopen van binnenmuur zal naar
schatting circa  4000,00 kosten.
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KEURINGRESULTATEN ALGEMENE BOUWDELEN (11) Rapportnummer: 1618123404
Code |Element Bijzonderheden en eventuele locatie Actie Direct Termijn Verbeter
kosten kosten kosten
A3 Dak en Constructie |Zie opmerkingen. G 0,00 0,00 0,00
A4 Dakbedekking, Geen opmerkingen. G 0,00 0,00 0,00
pannen, bitumen
A.4. |Goten en HW.A. Goten regelmatig reinigen. G 0,00 regulier 0,00
A5 Schoorstenen Geen opmerkingen. G 0,00 0,00 0,00
A.5.1 |Overstekken en/of Klein onderhoud overstekken. H 0,00 550,00 0,00
boeiborden
A.8 Diversen Niet van toepassing. 0,00 0,00 0,00
TOTAAL ALGEMEEN (I1): 0,00 550,00 0,00

Dakbedekking,
pannen, bitumen

Goten en HW.A.

Schoorstenen

Het dakvlak is vanwege de afwerking niet te
beoordelen zodat niet vastgesteld kan worden of
het binnen vandaan geisoleerd is, en of dit juist is
uitgevoerd. De spanten, gordingen en he
dakbeschot verkeren, voor zover zichtbaar, in
voldoende conditie.

Het dak is voorzien van keramische pannen, deze
verkeren in voldoende conditie. Het oogt als leien
maar het is een keramisch product.

De koperen goten, hemelwaterafvoeren inclusief
alle aansluitingen met stadsuitlopen e.d. verkeren
in voldoende conditie. De horizontale uitlijning en
afwatering is voldoende.

De schoorstenen / rookgas afvoeren met de
aansluitingen van het dak en/of gevel, zoals lood
en loketten, verkeren in voldoende conditie.

Het schilderwerk van de overstekken en/of
boeiboorden verkeert in redelijke conditie, er is
geen zichtbaar houtrot aanwezig. Op termijn klein
onderhoud uitvoeren aan schilderwerk e.d. Dit is
bij de dakkapel aan de achterzijde.

Zinken (en koperen) goten hebben een lange levensduur dankzij de vorming van een zelfbeschermende laag ook wel "patinalaag" genoemd. Om deze laag te
behouden is het belangrijk de goot regelmatig te reinigen en roestende voorwerpen te verwijderen.

Verwijder elk voorjaar de klimop begroeiing van de gevel tot minstens 50 cm. onder de dakrand. Hierdoor wordt voorkomen dat deze begroeiing onder de daklijst
groeit en schade veroorzaakt. Snoei ook takken die boven het dak hangen zoveel mogelijk weg.
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KEURINGRESULTATEN ALGEMENE BOUWDELEN (i) Rapportnummer: 1618123404
Code |Element Bijzonderheden en eventuele locatie Actie Direct Termijn Verbeter
kosten kosten kosten
A.7.1 |Elektra Plaatsen aardlekschakelaar. N 350,00 0,00 0,00
A.7.2 |Water Geen opmerkingen. G 0,00 0,00 0,00
A.7.3 |Gas Geen opmerkingen. G 0,00 0,00 0,00
A.7.4 |CV, combi ketel of Kosten service contract. O 65,00 130,00 0,00
gasgeiser
A.7.5 |Ventilatie Zie opmerkingen. G 0,00 0,00 0,00
A.6 Brandveiligheid Geen opmerkingen. G 0,00 0,00 0,00
TOTAAL ALGEMEEN: 415,00 130,00 0,00
Aanzicht groepen en meterkast. Het systeem De Nefit CV ketel met bouwjaar 1996, radiatoren,
functioneert voldoende. De aardlekschakelaar leidingwerk en afsluiters functioneren voldoende.
ontbreekt er is een dag en nacht schakeling. De Op lange termijn rekening houden met reguliere
Elektra aarding is voldoende. Advies: plaatsen CV, combi ketel of kosten zoals vervangen drukvat en pomp. Cyclus
aardlekschakelaar. gasgeiser van de ketel is circa 15 jaar. Er is geen zichtbaar
onderhoud uitgevoerd.
Geen onderzoek uitgevoerd. De woning is deels mechanisch geventileerd, de
Warmwatervoorziening in de woning middels een genomen maatregelen in de natte voorzieningen
combiketel. lijken voldoende te kunnen functioneren. Advies:
Water Ventilatie regelmatig controleren of ventilatie in woning
voldoende is / blijft.
De bevestiging van de gasmeter is voldoende. De In de woning zijn geen materialen aangetroffen die
afsluiter functioneert. VVoor zover zichtbaar kan het een verhoogd risico met betrekking tot de
systeem voldoende functioneren. Het systeem is brandveiligheid  opleveren.  Bij voorgenomen
Gas niet afgeperst, niet zichtbare leidingen zijn niet Brandveiligheid verbouwingen er op letten dat dit zo blijft.

gecontroleerd.

Stalen leidingen elektra : In deze woning wordt (mogelijk) gebruik gemaakt van stalen leidingen ten behoeve van de elektra. Deze leidingen mogen gehandhaafd
blijven. Advies: voor zover als mogelijk deze leidingen vervangen door P.V.C. bij veranderingen aan het systeem.

Kleuren bedrading elektra : Oude kleuren bedrading zoals rood / grijs / groen mogen gehandhaafd blijven, zolang deze kleuren niet met de huidige kleuren in één
en dezelfde groep zijn gemengd.

Het belang van goede ventilatie wordt vaak onderschat. Zowel vanwege bouwkundige als gezondheidsaspecten is een goede ventilatie noodzakelijk. Let er wel op
dat bij het toepassen van mechanische ventilatie er ook voldoende lucht toegevoerd kan worden door ventilatieroosters in ramen en deuren.

C.V. ketels/combi ketels hebben normaliter 1 maal per jaar onderhoud nodig om een goed rendement te verkrijgen in relatie tot een juiste verbranding. Nieuwere
ketels vragen om de 1,5 a 2 jaar onderhoud. Ontbreken van regelmatig onderhoud kan leiden tot een verstoorde, en daardoor een niet juiste, verbranding.
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A.0 FUNDERING (zie ook uitgebreide toelichtingtstelpagin

Bij scheefstand en/of scheurvorming in mureronesst deskundige de oorzaak worden onde@aéningen moeten overeenkomstig het rape
deskundige worden uitgevoerd. In dit ondeedekderihg indien mogelijk visueel geinspaetelethulp van diversen factoren is tot eefecpelatunse
Globaal worden twee funderingstypen ondersainstdahpf onderheid. Bij funderingen op dtaditeadrgefundeerd op een grondslag met v
draagkracht (vaste) of op grondverbeteringetinigis hierbij niet ongebruikelijk. Indiebeew ¢s onderheid staat het op palen, ookZsttin
optreden doch in mindere mate. Aan de handwsaarsthg of scheefstand is vast te stellamdédad stabiel is. Zetting kan ontstaan &
nieuwbouw of door veranderingen in de ondéijyromiziging grondwaterstand) en leidt netdstadrote sche

A.1 KRUIPRUIV

Bij een gevelbreedte van ten hoogste 5 metetemogtste twee muisdichte ventilatieopenibgbogsr van kruipruimte ventilatie aanweRiggmite
gevelbreedten minimaal drie. In de kruipruinatédoeerte luchtcirculatie mogelijk zijn. {iestptp Kruipruimtes worden uitsluitend aisafeetn lu
geinspecteerd, indien daar aanleiding toe imkpaaleur besluiten om een nader onderzstekém tef specialistisch onderzoek aan te

Voldoende ventilatie is noodzakelijk om optregiehdondens aan de onderzijde van de beghwe@raveg te kunnen ventileren. Indien atigegeltar ste
wordt het isoleren van leidingen aanbevolerivammioeste voorkomen. Deze leidingen diengaemdeorwaarden in het water te liggen. (¢

A.1.1 RIOLERII
Bij gres rioleringen rekening houden met a&garele/ing op termijn. Buiten rioleringenegjmigstie inspecteren, derhalve kunnen dezeoniteld worc

A.1.2 BALKEN / VLOERDELEN EN CONST

Door houtrot en/of zwam aangetast hout (badkslagemj vervangen. Indien nodig balken aigerdeeskzwaren. Bij constatering van zwam matetgels
gebaseerd zijn op deskundig advies. Stalengamidieteen vrij te zijn van roest. Zonodig leehafngslvangen. Door betonrot aangetaste draapgiid
vrijhakken van het bewapeningsijzer en ontevegtasamateriaal. Bij constatering van beteteomnaatregelen gebaseerd zijn op deskurx

A.2 GEVELS BETON / METSELWERK / VOE

Aangetaste betonplaten en lateien herstellangeweiScheuren in metsel- en pleisterwegnuitheddenkomstig bestaand werk. Beschadigdeeemd
stenen vervangen. In het metselwerk (of betoohepgetalen constructiedelen inspecteren dpmodsi.behandelen of vervangen. Ernstig aarmetak
balken en kolommen herstellen of vervangeetdoitgfdséschadigde vloerdelen en traptredemadneelangen. Losse leuningen vastzetteke @it
leuningen opnieuw aanbrengen. Beschadigd cftdeaigetek en borstweringen herstellen of ve

Bij massief metselwerk bestaat de kans op stettdRas echter op met impregneermiddelenieincierect is aangebracht kan dit leidendetasoha
metselwerk. Indien scheurvorming is waargen@oenoier mogelijk de oorzaak aangegeverakbgrpeadaties van scheurvorming zijn meegalijlandal

Indien van toepassing kan uitgesleten voeaatsekijipberepareerd worden, hierbij bestaateekdutes op kleurverschil. Indien het voedwask diea
met vervanging binnen 5 tot 10 jaar rekenidgriegelooud¢

Lood in gevels dient te zijn aangebracht invlEemgtes. 1.5 m1. Bij langere stukken bestaatrking, de kans op scheurvc
A.3 DA

Bij een kap gebreken aan de constructie zoafs spanplaten, gordingen, dakbeschot, tengelattsmmpheffen door herstel of vervangintprael@
Bij een plat dak gebreken aan de construatiekbeishot balklaag en onderslagen opheffers@bof kiervanging van onderdelen. (zie oekealg@merking

Toelichting:

code: Verwijst naar bijgevoegd programma van eisen en aanbevelingen

bijzonderheden De plaats waar de voorzieningen moeten worden getroffen, en een omschrijving van het gebrek.
actie: S=slopen; H=herstellen; V=vervangen; N=nieuw aanbrengen; O=overig (toelichten)

k.v(%) Kostenverdeling bij gestapelde gebouwen; k.v. geeft aan welk percentage van de totale kosten aan

de woning wordt toegerekend op basis van de splitsingsakte, of een inschatting van de inspecteur.

Voorbeeld: Totale kosten 10.000,00 bij 4 appartementen =>k.v.=25%, kosten dan 2500,00.
Direct noodzakelijke kosten: Kosten die direct moeten worden gemaakt ter voorkoming van verdere schade of vervolgschade.
Op termijn noodzakelijke:  Kosten van toekomstig onderhoud (binnen 0 tot 5 jaar) op basis van een bij het rapport te voegen onderhoudsplan.
kosten Genoemde termijn kosten zijn over het algemeen exclusief regulier onderhoud tenzij anders omschreven.

% ' S % &
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A.4 DAKBEDEKKING EN G(¢

Kapotte en poreuze pannen of leien en vorstegreneBeheefliggende dakpannen of leien emedestgan. Opgewaaide en losgeraakte shingelshmwastig
of de bedekking geheel vervangen. Loodaansiaitiegesn indien nodig herstellen of vervabgeherGaan zinken-,bitumineuze-, mastiek- toféakistsiekk
opheffen (bedekking zo nodig geheel vervatigemjottig ballast (grind, tegels) aanvullearafarerGebreken aan goten en randafwerking

De meeste daken zijn voorzien van betonneristhieedakpannen. M.n. de oude keramische stontm vegal eens vochtdoorslag. Dit kan geeniteva
dakbeschot en de panlatten d.m.v. voldoentie saetilaeer kan drogen. De levensduur varedépdraagt gem.. 40
Bij vervanging dient rekening gehouden te wonieumwaelaktengels, panlatten en plaatsedijleregahet dakbesc

Platte daken zijn vaak voorzien van mastieleuresof kunststof bedekking. Moderne bituthaideedrekkingen hebben, mits goed aangebracahsaumiev
15-20 jaar. Kritieke punten bij dit soort dedteretpilleringen en aansluitingen. Steedexdtdennststof dakbedekkingen toegepast. lisitiskikiigen heeft
levensduur van gemiddeld 30 jaar. Platte datemdrebg te lopen om vervuiling te voorkoiogiekRidenen daken geinspecteerd te wordesr@ertgeveinir

Zinken goten hebben een levensduur van 20Ir2ligjaariet correct aangebracht kunnen soldegaaadeheuren. Oud zink kan moeilijk opniklegrgesorde
Bij vervanging van zink in houten gootcongtemitiegening gehouden te worden met herstglogdrcanstruc

A.5 SCHOORSTENEN EN VENTILATIEKANALEN BUI
Gebreken aan het metsel-, voeg-, en stucwédignh&stmreken aan schoorsteenkoppen hergiefleal aervangen inclusief de potten. De afevafererithe
herstellen en impregneren of geheel vervangeagreien. Gebreken aan het loodwerk herstetlermdiverk geheel vervangen.(zie ook algereekings

Het is middels een visuele inspectie niettedlentefsschoorsteen- en ventilatiekanalerdvadaioge gestelde norm. Tevens zijn de kanatendediinnenz
te inspecteren. Geadviseerd wordt de schoomsemnialke in gebruik zijn t.b.v. de veilighaddterel verzekering, periodiek te laten vegem édokend bec

A.5.1 OVERSTEKKEN/BOEIBO

Aangetaste delen herstellen of vervangen.dreleodtelen (eventueel het gehele element) veBipinestaand houtwerk loszittende of ondewgdiidiien verwijde
Houtwerk schuren, stoppen, tweemaal grond&kesn Bfjaieuw houtwerk alle in het zichdebfijuetnlakken driemaal behandelen met een deitser
overeenkomstig de bestaande si

A71/72/73/7.4/7.5 INSTALLATIES WAERHLEKTRA / CV WARMTE VOORZ

De Waterleidingbedrijven in Nederland zijn eatalijmenor het vervangen van de loden letlingamordeur. De meeste van deze toevoerigidiiegestleiding

zijn inmiddels vervangen door tyleen. Bij veraardgse invoer vervalt direct de aardingaterldelimg. In de meeste gevallen zal een Blardmaard

worden geslagen. Elektra systemen dienen teagoldi@amormen. Ten tijde van het onderzogksiedet globaal doorgemeten, ook de aardintgiy

Zekeringen en aardlekschakelaars zijn indi¢h opdyeti werking getest. Woningen van vooni8é®&g geheel of gedeeltelijk voorzienjzig hedradir

In dergelijke gevallen dient deze bedradingrevermahgen. Indien nog stalen leidingen aajmweaidt i.v.m. stroomgeleiding geadviseéeitinhemn te vervanc

Het vervangen van stalen leidingen is geeniftoGsmeters dienen een deugdelijke wandebekiging te hebben. Bij ontbreken ervaropostaen met leveranc
Cv ketels en / of gasgeisers dienen te zijm vaordieugdelijke rookgas afvoeren. Bij ontheekemal een post opgenomen voor het alsnogex

Economisch afgeschreven toestellen wordemigingeasistermijn post opgenomen. Bij afsiatingets voorzieningen kan de apparatuuunitaefen worden ge

A.6 BRANDVEILIGH

Tempex tegels en PVC schroten zijn zeer brdijkggezaproduceren bij brand zeer giftigesemkgezijn zeer smeltgevaarlijk hetgeen keanstigrende

kan veroorzaken. Advies tempex en PVC schrijdeneve

Ook zachtboardplafonds geven een verhooggbriaimb. leze plafonds zorgen namelijk voaresimgevan de brand en mogen daarom confounubiestibit niet
worden toegepast. Advies is om deze plafondafwerkigrwijderen en te vervangen door bpsp@ategiafwerk
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KEURINGSRESULTATEN BEGANE GROND Rapportnummer: 1618123404
Code |Element Bijzonderheden en eventuele locatie Actie Direct Termijn Verbeter
kosten kosten kosten
B.1 |Metalen en houten [Geen opmerkingen. G 0,00 0,00 0,00
constructie delen
B.2 |Kozijnenramenen |Regulier onderhoud uitvoeren. G 250,00 0,00 0,00
deuren buiten Bijwerken schilderwerk.
B.2.1 |Beglazing / water- Ventilatieroosters reinigen. G 200,00 0,00 0,00
slagen & ventilatie
B.3 |Kozijnenramenen |Regulier onderhoud. 0 0,00 0,00 0,00
deuren binnen.
B.4/5 |Vloeren plafonds en [Geen opmerkingen. G 0,00 0,00 0,00
wanden.
B.7 Keuken / toilet Regulier onderhoud / kitwerk vervangen. (0] 150,00 0,00 0,00
badkamer /sanitair
B.8 Ventilatie / vocht Zie opmerkingen. G 0,00 0,00 0,00
Sierhaard Onderzoek naar rookgaskanaal. 350,00
TOTAAL BOUWLAAG: 600,00 0,00 350,00

Metalen en houten
constructie delen

Kozijnen ramen en
deuren buiten

Beglazing / water-
slagen & ventilatie

Kozijnen ramen en
deuren binnen.

Met betrekking tot metalen en/of houten constructie
delen zijn geen gebreken en/of opmerkingen te
vermelden. Voor zover zichtbaar tijdens het
onderzoek, zijn er geen gebreken vastgesteld.

Het houtwerk en staal van de kozijnen met de
ramen en het schilderwerk verkeert in voldoende
conditie. Geen gebreken aan de loodstroken of het
voetlood. Het hang- en sluitwerk functioneert
voldoende. Er zijn geen gebreken / opmerkingen.
Op enkele plaatsen is bijwerken van bestaand
schilderwerk aanbevolen.

Alle kozijnen en ramen zijn voorzien van dubbele
beglazing. De ventilatieroosters die aanwezig zijn
dienen te worden gereinigd. De waterslagen en/of
raamdorpelstenen verkeren in voldoende conditie.

De kozijnen, ramen, deuren en het schilderwerk
verkeren in voldoende conditie. Het hang- en
sluitwerk  functioneert  voldoende. Regulier
onderhoud aan schilderwerk en hang- en sluitwerk
dient op termijn te worden uitgevoerd.

Vloeren plafonds en
wanden.

Keuken / toilet
badkamer /sanitair

Ventilatie / vocht

De beton / houten vloeren verkeren in goede
conditie, deze kunnen enige geluidsoverlast
veroorzaken. De plafonds zijn voorzien van
pleisterwerk het geheel verkeert in voldoende
conditie. De wanden zijn in goede conditie, er zijn
geen bijzonderheden en/of verhoogde risico's met
betrekking tot optrekkend vocht e.d. aangetroffen.

Alle sanitaire voorzieningen verkeren in voldoende
conditie. De aanwezige apparaten zijn niet getest
maar uitsluitend visueel geinspecteerd. De overige
voorzieningen zoals kranen, afvoeren, wasbakken,
hang- en sluitwerk van deuren e.d. functioneren
voldoende. Het tegelwerk en de overige
wandafwerking is voldoende. Op termijn regulier
onderhoud uitvoeren.

Deze bouwlaag is niet mechanisch geventileerd,
de genomen maatregelen in de natte
voorzieningen lijken voldoende te kunnen
functioneren. Advies: regelmatig controleren of
ventilatie in woning voldoende is / blijft. Ventilatie
door middel van raam.

In de woning is een sierhaard aanwezig, deze is
niet op functioneren getest. Het rookgaskanaal en
de schoorsteen is niet gecontroleerd. Bij twijfel
wordt specialistisch onderzoek aanbevolen.

Het belang van goede ventilatie wordt vaak onderschat. Zowel vanwege bouwkundige als gezondheidsaspecten is een goede ventilatie noodzakelijk. Let er wel op
dat bij het toepassen van mechanische ventilatie er ook voldoende lucht toegevoerd kan worden door ventilatieroosters in ramen en deuren.
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KEURINGSRESULTATEN 1e VERDIEPING Rapportnummer: 1618123404
Code |Element Bijzonderheden en eventuele locatie Actie Direct Termijn Verbeter
kosten kosten kosten
B.1 |Metalen en houten [Geen opmerkingen. G 0,00 0,00 0,00
constructie delen
B.2 |Kozijnenramenen |Klein onderhoud kozijnen. N/H 290,00 0,00 0,00
deuren buiten
B.2.1 |Beglazing / water- Regulier onderhoud uitvoeren. G 0,00 0,00 0,00
slagen & ventilatie
B.3 |Kozijnenramenen |Regulier onderhoud. ) 0,00 0,00 0,00
deuren binnen.
B.4/5 |Vloeren plafonds en [Geen bijzonderheden. G 0,00 0,00 0,00
wanden.
B.7 |Keuken / toilet Kitwerk vervangen. 0 150,00 0,00 0,00
badkamer /sanitair
B.8 Ventilatie / vocht Geen opmerkingen. G 0,00 0,00 0,00
TOTAAL BOUWLAAG: 440,00 0,00 0,00

Metalen en houten
constructie delen

Kozijnen ramen en
deuren buiten

Beglazing / water-
slagen & ventilatie

Kozijnen ramen en
deuren binnen.

Met betrekking tot metalen en/of houten constructie
delen zijn geen bijzonderheden te vermelden. Voor
zover zichtbaar tijdens het onderzoek, zijn er geen
gebreken vastgesteld.

Het exterieur schilderwerk is op verschillende
onderdelen in onvoldoende conditie (bijv.
dakkapel). Klein onderhoud dient per direct te
worden uitgevoerd. Met name de liggende delen
extra behandelen. Voor zover noodzakelijk
inspectie en herstel van gebreken uitvoeren aan
zwakke plekken en het hang- en sluitwerk. Indien
van toepassing tevens herstel uitvoeren van
gebreken aan loodstroken en voetlood.

Alle kozijnen en ramen zijn voorzien van dubbele
beglazing. Indien er ventilatieroosters aanwezig zijn
dienen deze regelmatig te worden gereinigd. De
waterslagen en/of raamdorpelstenen verkeren in
voldoende conditie.

De kozijnen, ramen, deuren en het schilderwerk
verkeren in voldoende conditie. Het hang- en
sluitwerk  functioneert  voldoende. Regulier
onderhoud aan schilderwerk en hang- en sluitwerk
dient op termijn te worden uitgevoerd.

Vloeren plafonds en
wanden.

Keuken / toilet
badkamer /sanitair

Ventilatie / vocht

De houten viloeren verkeren in goede conditie,
deze kunnen enige geluidsoverlast veroorzaken.
De plafonds zijn voorzien van pleisterwerk het
geheel verkeert in voldoende conditie. De wanden
zijn in goede conditie, er zijn geen bijzonderheden
aangetroffen.

De badkamer en/of toilet verkeren in voldoende
conditie. De voorzieningen zoals kranen,
afvoeren, wasbakken, hang en sluitwerk van
deuren e.d. functioneren voldoende. Het tegelwerk
en de overige wandafwerking is voldoende. Op
termijn regulier onderhoud uitvoeren.

De mechanische ventilatie op deze bouwlaag lijkt
voldoende te kunnen functioneren. Geen
bijzonderheden aangetroffen.

Bij dubbele beglazing dient, conform het huidige bouwbesluit, de onderste glaslat in de sponning te kunnen ventileren. Bij handhaving van de huidige situatie is er
een verhoogd risico op houtrot in de kozijnsponning.

Het belang van goede ventilatie wordt vaak onderschat. Zowel vanwege bouwkundige als gezondheidsaspecten is een goede ventilatie noodzakelijk. Let er wel op
dat bij het toepassen van mechanische ventilatie er ook voldoende lucht toegevoerd kan worden door ventilatieroosters in ramen en deuren.
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KEURINGSRESULTATEN 2e VERDIEPING / ZOLDER Rapportnummer: 1618123404
Code |Element Bijzonderheden en eventuele locatie Actie Direct Termijn Verbeter
kosten kosten kosten
B.1 Metalen en houten Niet van toepassing. 0,00 0,00 0,00
constructie delen
B.2 Kozijnen ramen en  |Regulier onderhoud uitvoeren. G 0,00 regulier 0,00
deuren buiten
B.2.1 |Beglazing / water- Regulier onderhoud uitvoeren. G 0,00 regulier 0,00
slagen & ventilatie
B.3 |Kozijnenramen en [Regulier onderhoud. o 0,00 regulier 0,00
deuren binnen.
B.4/5 |Vloeren plafonds en [Geen bijzonderheden. G 0,00 0,00 0,00
wanden.
B.7 Keuken / toilet Niet van toepassing. 0,00 0,00 0,00
badkamer /sanitair
B.8 Ventilatie / vocht Niet van toepassing. 0,00 0,00 0,00
TOTAAL BOUWLAAG: 0,00 0,00 0,00

Kozijnen ramen en
deuren buiten

Beglazing / water-
slagen & ventilatie

Kozijnen ramen en
deuren binnen.

Vloeren plafonds en
wanden.

Het houtwerk van de dakramen en het schilderwerk
verkeert in voldoende conditie. Geen gebreken aan
de loodstroken of het voetlood. Het hang- en
sluitwerk functioneert voldoende. Er zijn geen
gebreken / opmerkingen.

Alle kozijnen en ramen zijn voorzien van dubbele
beglazing. Indien er ventilatieroosters aanwezig zijn
dienen deze regelmatig te worden gereinigd.

De kozijnen, ramen, deuren en het schilderwerk
verkeren in voldoende conditie. Het hang- en
sluitwerk  functioneert  voldoende. Regulier
onderhoud aan schilderwerk en hang- en sluitwerk
dient op termijn te worden uitgevoerd.

De houten vloeren verkeren in goede conditie,
deze kunnen enige geluidsoverlast veroorzaken.
De plafonds zijn voorzien van gipsplaten en het
geheel verkeert in voldoende conditie. De wanden
ziin in voldoende conditie, er zijn geen
bijzonderheden aangetroffen.
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B.1 METALEN EN HOUTEN CONSTRUCTI
In het metselwerk (of beton) opgenomen statlerctiedesen inspecteren op roest (indicaeungosoting en/of het uitduwen van stenen).t&raodiglen
vervangen. Ernstig aangetaste consoles, balkenekan hekwerken herstellen of vervangertordstitetiedelen inspecteren op houtrot, verberdivar!

B.2/B.2.1 KOZIJNEN / RAMEN / OVERSTEKKEN /MHEDRBMERK ALGEMEEN (BUITEN) INCLUSIEF SCHIK

Aangetaste delen herstellen of vervangen. Ghiittpaan maken van slecht sluitende of kleramendenrdeuren. Dakramen / dakkapellen windiehtwvagdke
Verrotte onderdelen (eventueel het gehele etmseggn. Gang- en sluitbaar maken van te elpanéoabl en zinkwerk zo nodig herstellerwfiee
Waterslagen en onderdorpels zonodig vervabngstaaBil houtwerk loszittende of ondeugd#ijenwerfwijderen. Houtwerk schuren, stoppegltgreeite
en aflakken. Bij bestaand staal het staal redilogeoereiniging tweemaal gronden en eenc@absietverende verf aflakken. Bij nieuw hdletwehkezic
blijvende houtvlakken driemaal behandelen reikermtedbeits of overeenkomstig de bestaamle/situatverzinkt staal walshuid/roesthuidreera
conserverend behandelen. Bij verzinkt staaleelvesthadigingen bijwerken met zinkcompoued t& anhélderen element moet ook het binnemedki
goede staat verkeren (anders voor het elemiameosklilderwerk opnemen). Kapot glas enbeglakiimg dient te worden verv.

Indien van toepassing kunnen kozijnen mitsstiegaiate groot is, hersteld worden. Regematie£chter uitgevoerd te worden met estiekgaditl vulmic
en het aangetaste hout moet voldoende verwij@erdBiydet "uitstukken" van kozijnen died¢bgped aandacht aan de lasnaden besteecteHgbrdparer
van kozijnen betekent vaak uitstel van venpdhgmelijk van de kwaliteit van de uitgeymsateesedienen de kozijnen meestal binnerr 8i40ggde worden verval

B.3 KOZIJNEN / DEUREN BII
Gang- en sluitbaar maken van slecht sluitemdmehie deuren. Alleen bij uitzonderlijk sttiouahalan de binnen kozijnen (binnen schildenderkgr kosten beg

B.4 VLOEREN EN PLAFONDS (HOUT/I

Door houtrot en/of zwam aangetast hout (bagkslagemd kolommen en hekwerken) vervangemdigiteaiken of onderslagen verzwaren. Bijitmnetatew:
moeten maatregelen gebaseerd zijn op desk@wsdi§tathn onderslagen dienen vrij te zijn vatonmeBg behandelen of vervangen. Door ksigetast
draagribben, geheel vrijhakken van het bewggegréngsitroesten aangetast materiaal. Bgraogstat betonrot moeten maatregelen gebasgedeskundig adv
Aanwezige tempex van plafonds verwijdereand.gevaar, schade aan onderliggende plaforitréstlie

B.5 WANDEN DRAGEND / VOC

Scheuren in metsel- en pleisterwerk, alsmégadogleisterwerk, uithakken en herstellenkovestgmestaand w

Wanneer voorzetwanden tegen de binnenzijdaitanrderbn zijn aangebracht, is dit in het algelpeeed i.v.m. vochtdoorslag, optrekkend kieefitnoén de m
willen isoleren. Visueel is dan niet waarneémdaanur gebreken vertoont en of de bouwfybisehevan de wand corrt

B.6 TRAPPEN / HEKWERKEN / VALBEVEILI
Ernstig aangetaste consoles, balken en kolorstelaniarvervangen. Uitgesleten of beschadigetenl en traptreden aanhelen of vervangdauhoeg
vastzetten. Ontbrekende leuningen opnieuw aanBescbeadigd of aangetast hekwerk en borsthverstejen of vervan

B.7 KEUKEN/BADKAMER / TOILET/SA
Alleen indien een bruikbare voorziening getesgdttonibet een post opgenomen worden voardhetiatsrengen er

B.8 VENTILATIE / VO
Bij inpandige keukens, badkamers en w.c.'tddientleventilatie mogelijk t

Via Pb onderhoudsplanning kan een meerjaren onderhou ds planning (MOP / MJOB ) worden verzorgd.
Onderhoudsplanning voor kerken, scholen, VVE & overig e onroerend goed.
Ga naar de website van Perfectbouw voor een demo en Klik op (online) onderhoudsplanning.

Via Pb beheer en/of Pb bouwbegeleiding kan aanneming, uitvoering of begeleiding van alle werkzaamheden wo rden verzorgd.

Vraag geheel vrijbliivend naar meer informatie en be | gerust 078-6849750




